Estado do Maranhio
Prefeitura Municipal de Itinga do Maranhéo

LEI N.° 049/98

Dispoe sobre loteamentos, desmembramentos
e d4 outras providéncias .

Sr. Raimundo Pimentel Filho, Prefeito Municipal de Itinga do Maranhio, faz saber a
todos os seus habitantes que a Cimara Municipal de Itinga/MA, aprovou ¢ Eu sanciono a
seguinte Lei : : :

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 1°-  Para fins desta Lei adotam-se as defini¢3es :
I - AREA URBANA - é a que abrange as edificagSes continuas da

cidade e das vilas e suas partes adjacentes, como tal fixado nas plantas que integram o
Plano Diretrizes Urbanas de Itinga/ Ma.

1 - AREA RURAL - é a area do Municipio, excluidas as areas
urbanas. :
m - AREA DE EXPANSAO URBANA- da cidade e das vilas é aquela

que, critério do Municipio, possivelmente venha a ser ocupada por edificagdes continuas .

v - ARFA DE RECREACAO - é a reservada a atividades culturais,
civicas, esportivas e contemplativas de populagéo tais como pragas, bosques e parques
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\'% - LOCAL DE USO INSTITUCIONAL - € toda area reservada a
fins especificos de utilidades publicas tais como educagio, cultura, administragio, culto.

A% QUADRA € a éarea de terreno delimitada por vias de ocupagio,
subdivididas ou ndo em lotes, para construcio .

Quadra Normal : € a caracterizada pdr dimensdes tais que permitem
uma dupla fila de lotes justapostos, de profundidades padro .

vl - REFERENCIA DE NIVEL (RN): é a cota de altitude oficial adotadas
pelo Municipio, em relagdo ao nivel do mar .

vil - UNIDADE RESIDENCIAL: ¢ um grupo de residéncias em ,
torno de um centro que polariza a vida social. '

X - VIA DE COMUNICACAOQ - ¢ toda aquela que faculta a i
interligag8io das trés fungdes, habitagdo, trabalho, recreagio. "
a) Via principal ¢ a destinada a circulagdo local. ¢
b) Via Secundaria é a destinada a circulagio local
¢) Rua de Distribuico ou de coleta ¢ a via Secundaria urbana que canahza o trafego
local para as vias principais .
d) Rua de acesso € a via secundéria urbana destinada a simples acesso aos lotes. No caso
particular em que terminam numa praga de retorno sdo denominadas de “Cul- de-sac”
Avenida - Parque ¢ a via principal tragada com finalidades paisagisticas e de recreagio.

Art. 2° - Para fins desta Lei, o territorio do Municipio se compde de :

I - Areas Urbanas da cidade e vilas existentes .

i - Area Rural

I - Area de Expansido Urbana

Art. 3° - O loteamento, em qualquer das trés areas, ficard sujeito as diretrizes

estabelecidas nesta Lei, no Codigo de Posturas e no Cédigo de Obras Municipais, no que
se refere a via de comunicacdo, sistema de dgua e saneamento areas de recreagdo, locais
de usos institucionais e protego paisagistica e monumental . %
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Paragrafo Unico - O proprietario do loteamento, é co-responsavel juntamente com a
Prefeitura Municipal , no que se refere aos sistemas de aguas e esgotos, energia elétrica e
demais beneficios.

CAPITULO II
DO PROCESSO DE APROVACAO E DA DOCUMENTACAO

Art. 4°- A aprovagio do loteamento deverd ser requerida & Prefeitura,
preliminarmente, com os seguintes elementos :

1 - Croquis do terreno a ser loteado, com as denominagdo, situagdo, limites
area e demais elementos que identificam e caracterizam o imével .

I - Titulo de propriedade ou equivalente .

Art. 5°- Julgados satisfatérios os documentos do artigo ‘anterior, o interessado

devera apresentar duas vias de planta do imével, em escala 1:1.000, assinado pelo
proprietario ou seu representante legal e por profissional devidamente habilitado pelo
Conselho Regional de Arquitetura € Engenharia ( CREA), contendo :

I - Divisor da Propriedade perfeitamente definidas.

I - Curva de Nivel de metro em metro

L1 - Localizagio dos cursos d’agua

IV - Arruamentos vizinhos e todo o perimetro, com loca¢@o exata das vias de
comunicagio, area de recreagdo, e locais de uso institucionais.

A" - Bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas

VI - Construgdes existentes

vilL - Servigos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias .

Vil

Outras indicagdes que possam interessar a orientagdo geral do loteamento .

Art, 6°- A Prefeitura tracara na planta apresentada :
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I - As ruas e estradas que compdem o sistema geral de vias principais do
Municipio.

I - As areas de recreag@o necessarias a populagio do Municipio, localizadas de
forma a preservar as belezas naturais .

III - As areas destinadas as escolas e outros usos institucionais, necessarios ao

equipamento do Municipio .

Art. 7°- Atendendo s indicagdes do artigo anterior, o requerente, orientado pela
via da planta devolvida, orgamzara o projeto definitivo, na escala 1:1.000, em cinco vias.
Este Projeto, serd assinado pdr profissional devidamente habilitado pelo CREA e pelo
proprietério, acrescido das seguintes indicagdes e esclarecimentos :

I - Vias Secundarias e 4reas de recreagdo complementares.

1| - Subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeragio;

i1 - Recuos exigidos, devidamente cotados;

v - Dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e dngulos centrais das vias curvilineas; :

\% - Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de comunicaggio e pragas,
nas seguintes escalas: horizontal, de 1:1.000, vertical, de 1:100.

A S Indicagdo dos marcos de alinhamentos e nivelamento, que deverd ser
concreto e localizados nos ngulos ou curvas das vias projetadas .

Vil - Projeto de Pavimentagdo das vias de comunicago e pragas;

VI - Projeto de rede de escoamento de aguas pluviais, indicando o local de
langamento e forma de prevengio dos efeitos eletéreos.;

X - Projeto do sistema de esgotos sanitarios, indicando a fonte abastecedora e
volume;

X - Projeto de distribuigdo de 4gua potavel , indicando a fonte abastecedora e
volume;

X1 - Projeto de iluminagfo publica;

X - Indicagdo das servidGes e restricdes especiais que, eventualmente, gravem
os lotes ou edificagdes ;

Xir - Projeto de arborizagio das vias de comunicagio;,

XIv - Memorial descritivo e justificativo do projeto.
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 § Unico O nivelamento exigido devera tomar pdr base o RN oficial.

?» Art. 8°- Organizagdo do projeto de acordo com as exigéncias desta Lei, sera
| encaminhado s autoridades publicas e sanitarias, para devida aprovagao no proprio
} projeto.

| Art. 9°- Satisfeitos as exigéncias do artigo anterior, o interessado apresentara o
 projeto a prefeitura e, se aprovado, assinara termo de acordo, no qual se obrigar4 a:

1 - Transferir, mediante escritura publica de doaggo, sem qualquer &nus para o
 Municipio a propriedade das areas mencionadas no artigo 7° n.° I, além das previstas no
- artigo 6° desta Lei .

3 I - Executar, & prépria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, a abertura de
b vias de comunicag8o e praga, a locagio de guias e sarjetamento , e a rede de escoamento
b de dguas pluviais. < .
m - Facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura, na execugdo das obras e
| servigos.

IV - Néo outorgar qualquer escritura definitiva de lotes, antes de concluidas as
- obras previstas no item 1I e de cumpridas as demais obrigagSes impostas por esta Lei,
- assumidas no termo de acordo.

IV - Mencionar nas escrituras definitivas ou nos compromissos de compra e
} venda de lotes, as condigdes de que os mesmos sé poderdo receber construgdes depois de
| executadas as obras previstas no Art. 7°, n% I, VI, VIIL IX, XII desta Lei, salvo as que,
 em juizo da Prefeitura, forem Julgadas indispenséveis 4 vigilancia do terreno e & guarda de
| materiais .

VI - Fazer constar das escrituras definitivas ou dos compromissos de compra e
. venda, de lotes, as obrigagBes pela execugdo dos servigos e obras a cargo do vendedor
~ com a responsabilidade, solidaria dos adquirentes ou compromissarios compradores. Os
| acréscimos legais, se executados pela Prefeitura, sob pena de inscrigio do débito da divida
ativa para cobranga executiva .

- § Unico - Todas as obras relacionadas no Art. 7° | bem como quaisquer
benfeitorias efetuadas pelo interessado nas areas doadas, passardo a fazer parte integrante
do patriménio do Municipio, sem qualquer indeniza¢iio, uma vez concluidas e declaradas
de acordo, ap6s vistoria regular .
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f Art. 10 - Pagos os emolumentos devidos e assinados o termo a que se refere
oart. 9° desta Lei, sera expedido pela Prefeitura o alvara de loteamento, revogavel se néio
. executadas as obras no prazo a que se refere o art. 9° n.° II.

i Art. 11 - Apos a realizagdo integral dos trabalhos técnicos exigidos nos n°s
- LILIV,V,VI, do artigo 7°, devera o interessado apresentar uma planta retificada do
- loteamento que sera considerada a oficial para todos os efeitos de Lei .

- Art. 12 - As vias de comunicagdo e areas de recreagdo , abertas mediante
alvard, sO serdo aceitas e declaradas aptas a receber construgio depois de vistoriadas pela
. Prefeitura.

§ Unico - A Prefeitura s6 expedira alvard para construir, demolir, reconstruir,
reformar ou ampliar areas construidas nos terrenos cujas obras tenham sido vistoriadas e
aceitas.

CAPITULO I1 ) ‘
DAS VIAS DE COMUNICACAO

Art. 13 - Fica proibida nas areas urbanas e rurais do Municipio, a abertura de
vias de comunicacdo, sem prévia autorizagio da Prefeitura.

) SECAO PRIMEIRA
DA AREA URBANA E DE EXPANSAO URBANA

Art. 14 - As vias plblicas deverdo adaptar-se as condigBes topograficos do
terreno .

Art. 15 - As dimensdes do leito e passeios das vias publicas deverdo ajustar-
se & natureza, uso e densidade de populagio das areas servidas, a juizo da Prefeitura.
Estas dimensSes deverdo corresponder a multiplos de filas de veiculos ou de pedestres, de
acordo com os gabaritos seguintes :

I - Para cada fila de veiculos estacionados paralelo a guia 2,5 m
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I - Para cada fila de veiculo em movimento (pequena velocidade) - 3,0 m

g - Para cada fila de veiculo em movimento ( grande velocidade ou transporte
' coletivo)- 3,5 m

IV - Para cada fila de pedestres - 0,80 m

I Art. 16 - As ruas de acesso deverdo ter largura minima de 9m ( nove metros)
- com leito ndo inferior a 6 m ( seis metros) e afastamento minimo de 2m (dois metros) das
- construgdes.

- § Unico - A extensdo das vias em “cul - de- sac” somada a praga de retorno,
i ndo devera exceder a 100 m ( cem metros) .

| Art. 17 - As declividades das vias urbanas serdo as seguintes :
i a) Maximas - nas vias principais de 6% nas vias secundarias de 10% .
Minimas - nas vias principais e secundarias de 0,4%

Art. 18 - Junto as linhas de transmissdo de energia elétrica ¢ obrigatorio ‘a
existéncia de faixas reservadas com largura de 6 m ( seis metros) para vias publicas..

Art. 19 - Ao longo dos cursos d’agua serdo reservadas areas para sistema de
avenida- parque cuja largura sera fixada pela Prefeitura.

SECAO SEGUNDA

DA ZONA RURAL
Art, 20 - Os caminhos deverio ter largura ndo inferior a 10 m ( dez metros) .
Art. 21- As declividades dos caminhos oscilardo entre 0,4% a 10 % assegurado o

escoamento superficial das aguas pluviais e a continuidade das aguas correntes nas
depressdes e tanques .

Art. 22 - As constru¢des deverdo manter um afastamento minimo de 10 m da
margem dos caminhos .
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CAPITULO IV
DAS QUADRAS

Art. 23 - O cumprimento das quadras ndo podera ser superior a 450 m
(quatrocentos e cingiienta metros).

Art. 24 - A largura maxima admitida para as quadras normais residéncias sera
de 100m (cem metros).

Art.25 - As quadras de mais de 200m (duzentos metros) de comprimento deverdo
ter passagens para pedestres, espagadas de 150m (cento e cinqilenta metros), no maximo.
Estas passagens deverdo ter largura minima de 3m { trés metros) e os afastamentos laterais
das construgdes terdo no minimo de 4m ( quatro metros) .

Art. 26 - Seréio admitidas superquadras projetadas de acordo como conceito
de unidade residencial, que poderdo ter largura maxima de 300m ( trezentos metros) e
comprimento de 600 m ( seiscentos metros).

CAPITULO V
DOS LOTES

SECAO PRIMEIRA
DA ZONA URBANA

Art. 27 - A area minima dos lotes urbanos residenciais sera de 150 m2 (
cento e cinquenta metros quadrados) , sendo a frente minima de 6 m (seis metros).

§ Unico - Nos lotes de esquina, a frente minima devera ser de 6 m (seis
metros)

SECAO SEGUNDA

DA ZONA RURAL
Art. 28 - A 4rea minima dos lotes de zona rural sera igual ao médulo
estabelecido pelo INCRA .
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, CAPITULO VI
DAS AREAS DE RECREACAO E SERVICOS

Art. 29 - As areas de recreagdo serdo determinadas, para cada loteamento,
em fungdo da densidade demografica admitida pela Lei de zoneamento ou , na sua falta,
pelas diretrizes dadas pela Prefeitura.

i§ Unico - Essas areas ndo poderdo ser inferior a 10% (dez por cento) da area dos
Hotes Uteis.

CAPITULO VII
DISPOSICOES GERAIS

:3Art.30- Nio poderdo ser arruados, nem loteados terrenos que forem a juizo da
 prefeitura, julgados improprios para edificagdes ou inconvenientes para habitagdo. N&o
j poderdo ser arruados, também, terrenos cujo loteamento prejudique reservas florestais.

Art. 31 - Nio poderdo ser aprovados projetos de loteamento, nem permitida
 abertura de via em terrenos baixos e alagadigos, sujeito a inundagfes, sem que sejam
j aterrados e executadas as obras de drenagem necessarias .

| Art. 32 - A Prefeitura somente recebera para oportuna entrega ao dominio
| piblico e respectiva denominagio as vias de comunicagio e logradouros que se encontrem
| nas condigBes previstas nesta Lei .

 Art. 33 - Os cursos d’agua nd3o poderio ser aterrados sem prévio
¢ consentimento da Prefeitura.

; Art. 34 - Na zona urbana, enquanto os leitos das ruas e logradouros
projetados ndo forem aceitos pela Prefeitura, na forma desta Lei, seu proprietario sera
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langado para pagamento de imposto territorial, com relagiio ds areas das referidas vias de
comunicagio e logradouros, como terrenos néo edificados.

Art. 35 - As licencas para arruamentos vigorardo pelo periodo de 01 a 03
anos, tendo-se em vista a area do terreno a arruar. Findo este prazo determinado no
alvara, deve a licenga ser renovada, todo ou em parte nos termos desta Lei .

Art. 36 - O projeto de loteamento podera ser modificado mediante proposta
dos interessados e aprovagio da Prefeitura .

Art. 37 - Nio cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenga de
medida dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar em relagido as medidas
dos loteamentos aprovados

Art. 38 - As infragdes da presente Lei dardo ensejo a cassagiio do alvara, a
embargo administrativo da obra e a aplicagido de multas fixadas pela Prefeitura .

Art. 39 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicigio, revogadas as
disposi¢des em contrario .

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ITINGA DO MARANHAO, aos
vinte e seis dias do més de junho de 1.998 .

< \
UNDO PIMENTEL FILHO
Prefeito Municipal
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